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Simulacao de crédito habitacao
225000 € a35anos - Euribor12 meses (3,233%) + spread 0,85%

Prestacéao mensal TAN 4,083%

1007 , 48 :e TAEG aprox. 4,23%

EMPRESTIMO DINHEIRO NA ESCRITURA

Valordoimovel 250000€ Entrada 25000€
Entrada 25000€ (10%) IMT 7042€
Montante financiado 225000€ (90%) Imposto do Selo dacompra 2000€
Prazo 35 anos Imposto do Selo do crédito 1350 €
Tipo de taxa Variavel CasaPronta 700€
Totaldejuros 198140€ Avaliagcao e comissoes 600€
Total pago ao banco 423140€ Total 36692 €
Custo total (MTIC) 425090 € Ver o célculo do IMT desta simulagéo

Notas

Euribor de 19/10/2026 (atualizada diariamente). Na taxa varidvel a prestagéo é revistano fimde cada
periodo do indexante.

ATAEG € uma estimativa com os custos indicados (Imposto do Selo do crédito, avaliagdo, comissdes e
seguros). Aproposta de cadabanco (FINE) é areferéncia.

FONTES

1. Banco de Portugal, Recomendagao Macroprudencial (regras desde 1de agosto de 2026)
https://www.santander.pt/salto/novas-regras-credito-habitacao

2. Garantia publica parajovens (Governo de Portugal)
https://portugal.gov.pt/pt/gc24/comunicacao/noticias/garantia-publica-o-que-e-e-como-funciona

3. Taxas Euribor diarias (euribor-rates.eu)
https://www.euribor-rates.eu/pt/taxas-euribor-actuais/

4. Custos da escritura e CasaPronta (CGD, Saldo Positivo)
https://www.cgd.pt/Site/Saldo-Positivo/leis-e-impostos/Pages/quanto-custa-uma-escritura-publica.aspx

5. Tabela Geral do Imposto do Selo (verbas1.1e17.1.4)
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/selo/Pages/ccod-selo-tabgiselo.aspx

6.Codigo do IMT, artigo 17.° (taxas)

https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimt/Pages/cimt17.aspx

Simulagao indicativa. Ndo é uma proposta de crédito; as condicdes dependem da avaliagdo de cada banco.
Abrir esta simulagdo com os mesmos valores: portalimobiliario.com.pt/simulador-credito-habitacao portalimobiliario.com.pt


https://portalimobiliario.com.pt
https://portalimobiliario.com.pt/simulador-imt?valor=250000&finalidade=hpp&regiao=continente&jovem=nao&credito=225000
https://www.santander.pt/salto/novas-regras-credito-habitacao
https://portugal.gov.pt/pt/gc24/comunicacao/noticias/garantia-publica-o-que-e-e-como-funciona
https://www.euribor-rates.eu/pt/taxas-euribor-actuais/
https://www.cgd.pt/Site/Saldo-Positivo/leis-e-impostos/Pages/quanto-custa-uma-escritura-publica.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/selo/Pages/ccod-selo-tabgiselo.aspx
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimt/Pages/cimt17.aspx
https://portalimobiliario.com.pt/simulador-credito-habitacao?valor=250000&entradaPct=10&prazo=35&tipo=variavel&indexante=12m&spread=0.85&tanFixa=3.2&anosFixos=3&finalidade=hpp&regiao=continente&idade=32&jovem=0&rendimento=0&outrasPrestacoes=0&seguros=0&avaliacao=300&comissoes=300

